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gemafl § 9 BauGB. Art ’1 BayBo
IDuwuarc=h Pl anzZe 1 cchern -
Grenze des raumlichen Geltungsbereiches
Allgemeine Wohngebiete gemal § 4 BauNVO 1977

Offene Bauweise, nur Einzel- und Doppelhauser zugelassen

die Gebaude

Maximal 2 Vollgeschosse zulassig, wobel sO einzu-
stellen sind, dafl bergseits 1 GeschoBB und talseits 2 Ge-
schosse entstehen.

Ausnahme: Sollte bei der Ausfuhrung der zulassigen Dachneigung
im Dachraum ein Vollgeschof entstehen, so ist dies zusatzlich
zuldassig, soweit die maximal zulassige GFZ nicht uberschritten
wird.

Max. zulassige rrundflachenzahl

Max. zulassige ieschof3flachenzahl

Symetrisches Walm- bzw. Satteldach, 30° - 45° Grad Neigung

Firstrichtunsg

Baugrenzen

Sichtdreieck: Freizuhalten von Bebauung, Bewuchs, Ablagerunsg

und Einfriedung 0,80 m uber 0.K. Strabe
StraBenbegrenzungslinie
StraBenverkehrsflache mit Lage des Gehsteiges bz Schrammbordes

Flache der Versorgungsanlagen Umspannstation

Biotop Abgrenzung

Grunflache mit mindestens 7 hochstammigen Laub-

dichter Bepflanzung
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rhandene rrundstuck ! 12
Vorgeschlagene Grundst ksteillung
R vt 4 Ao U 154 o0 M - Mo i
Flurstucksnummern el 13angabs Metern
550
Hohenlinie mit Meterangabe u. NN

Nutzungsschablone

Feld 1 Baugebiet
Feld 2 Zahl der
Freld 3
Feld 4

Feld 5

Feld 6

Bauweilse
Dachform

Vol

Grundstucksnummer

Entwasserungsangaben fur

Nachriachtl

Vorh. 20

als Biotop

Baumgruppe :

Bl Ny, 1018

auf

IDuwurah

muis

KV Freileitung

ausgewliesen, muld

lgeschosse

Grundflachenzahl
Geschof3flachenzah

Oberflachenwa

Laohhe Uberrmrahme

mit Schutzzone

erhalten blei1ben

erhalten bleiben.
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Hoheneinstellung von Gebauden:

a) Bergseits

Oberkante

der

Strafle
uber

Oberkante Decke
5,00 m uber

lande
b) Talseits

liegen.

liegende
iem
talseits

Gebaude

letzten zulassigen GeschoB. darf max

vorhandenem naturlichem Ge-

der StraBe liegende Gebaude
Oberkante Decke uber KellergeschoBl max. 0,30 m uber Oberkant:s
StraBe, gemessen an der hochsten Stelle innerhalb der Gebaud:«
lange. Die Oberkante der Decke uber dem letzten zulassigen Ge-
scho3 darf dabei nicht hoher als max 6,50 m uber Oberkante
talsei1ts fertigem Gelande liegen.
Ansonsten 1st mit versetzten Geschossen zu verfahren
0.K. Kellerfu3boden der Baugrundstucksnummer 4 - 11, > 1,0 m
tiber vorh. Wirtschaftsweg. Beil Baugrundstuck Nr. 12 1st eine

Schutzmauer

1

Gelandeveranderung:

) m Hohe gegen Hochwasser vorzusehen.

=

Die naturliche Gelandeoberflache der Grundstucke 1st grundsatz-
Fiah, zu erhalten Gelandeveranderungen sihd nur zowaeit Zulassig
1ls sie im Zusammenhang mit der Erstellung der Gebaude zwingend
erforderlich sind.

Der AnschluB an das vorhandene naturliche Gelande der Nachbar-
grundstucke 13t ubergangslos herzustellen. Aufschuttungen und

Abgrabungen sind ansonsten bis max. 1.50 m zulassig

Mast

b

20 KV Freileitung
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Gestaltung
Die Fassaden von Gebauden aller Art : quct Arager
sind 1n gedeckten Farben zu halten Kuns toff ind Asbest -
verkleidungen, Metall Fliesen o.a. nd uanzulassig
Fur die Dacheindeckung von Gebauden a f IT rotes der

rotbraunes

Garagen

Neben der festgesetzt
iuch Flachdacher
ytauraum von 5,0 m er

Unzulassige Anlagen:

Kniestocke uber eilne
Dachgauben bel

m von den Giebelwanden
esamtbreite e1n Mald
W€ Iblechgaragen.

Einfriedungen:

offentliche
einer Hohe von 1,5 m
in Holz oder Metall 2
Einfriedungen
Maschendraht mit Hint
Hohenbeschrankung 1in

ANEgSs vOon

Grenzbebauung:
Bei1 Grenzbebauung sin
der Dimension, Dachfo

Pflanzgebot :
Pro 200 m?
destens
eine Strauchgruppe
en Geltungsbereiches

privaten Grunflachen

Auswahlliste bei Plan
Rotbuche,
Vogelkir
Wei1Bdorn,

Hartriegel und

rrundstuc
ein hochstamm

Zu

Hochstamme

Sommerlinde,
Straucher
Hasel ,

Mindestgrundstucksgro
500 m? bei Einzelha
300 m?2 bei Doppelha

StraBen und Tiefbaupl
Die StraBen und Tiefb
mit neuester Jassung

Bie  fur
auferund
ingelegt .
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gasig. Vor Garager B 2in uneirnae
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Hohe 0,30 m ausa«enommen Ru
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e in jhrer
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sind Abgre bis zu

als

n Verkehrsflachen
zulassig. Sie
ulassig.

nzungen
Naturstein-Mauerwerk,

s i1nd

max 1.5 m hoch. Hier ist
erpflanzung zulassig.

Sichtdreiecken max. 0,80 m.

d die
rm und

Gebaude 1in der Gestaltung, sowile 1n
Dachneigung aneinander anzugleichen

sflache ist vom Grundstickse
iger einheimischer
pflanzen. Entlang
s1nd 10

anzuordnen.

igentumer min-
Laubbaum und pro 50 m?
des sudlichen und ostlich-

alle m hochstammige Laubbaume auf

zung der Geholze
Esche, Eiche, Hainbuche, Winterlinde,
sche, Walnufz und Obstbaume.

Wildrose,
Liguster.

Heckenkirsche, Pfaffenhutchen,

Be :
us .

us je

Haushalfte.

anung .
auplanung des Ing vom hWuwli 1988
vom 15,0&6.89 ist Beiplan des Bebauungs-
traBenbau erforderlichen Boschungen werden
r Planmung auf den Anliegergrundsatucken

g1lt sinngemal fur die Sichb-

Buro Pabst

festgelegten

Grundstucksentwasserung bei1 Grundstuck Nr. 4 und 5

Kellerentwasserung ist nur mit Hebeanlage moglich

und EG

Dachwasser
schlieBen.
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1n Freispiegelleiltune an Hauptkanal an-
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Begrundung der 1. Bebauungsplananderung

a. Drehung der Firstrichtung um V0o auf Fr. . Ne 102385l %, so~
daf3 eine bessere Ausnutzung der Grundstiicke innerhalb der

Baugrenzen moglich 1st.

b. Drehung der Firstrichtung um 10-20°, { ietzt paradlel zur
StraBe, nicht mehr nach Héhenlinie) bel den B SN a0
1=8 1021 /3=1%4 . ‘Damit - kopnem . dine Gebdude rechtwinkelig zur
seitlichen Grundstiicksgrenze angeordnet werden, was eben-
falls eine bessere Bebaubarkeit der Gundstlicke gewahrlei-
stet.

c. Verlegung der 20 KV-Leitung, Iim November 1990, aus dem Gel-
tungsbereich in 6stl. Richtung. Damit entfal len die Schutz-
streifen innerhalb der Bebauung. Die Kosten der Leitungs-
verlegung belaufen sich auf ca. 60.000,-- DM,

beschloB in seiner Sitzung am ...31.07.79%0 |
den Bebauungsplan nach den Vorschriften des § 13 BauGB zu &ndern.

Den Eigentiimern der von den Anderungen/Ergé&nzungen betroffenen Grund-

stiicke sowie den von den Anderungen/Erg@nzungen beridhrten Trdgern ©
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licher Belange wurde Gelegenheit zur Stellungnahme innerhalb angemessener

=

Frist gegeben. Die Beteiligten widersprachen innmerhalb der Frist de

fnderungen/Ergdnzungen nicht.

adtrat/Gemeindarat beschlafl in seimer Sitzung am

Bebauungsplandndsrung vom L. 06 061991 0 sn der

gem#B § 10 BauGB als Satzung.

1991

Die Bebauungsplaninderung wurde gem#B § 12 EzuGB am SRR L N
ortstiblich bekanntgemacht. Mit der Bekanntmachung tritt die Bebzuungsplan-

dnderung in Kraft.

Auf die Rechtsfolgen wurde hingewiesen (§ 44 Abs. 5 § 215 Abs. 2 BauG8).

0 3. Juni 1991
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